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LEGENDE

Kanal nicht vorgefunden (digitalisiert lt. Bestandsaufnahme-Plan Nr. 13-18,
Kanalisation Hattersheim-Okriftel vom 10.06.1988

KD=92.70
OK=92.70

Kanal bzw. Schachtdeckel vorgefunden

Hochwasserangaben

Aktualisierte Bemessungswasserspiegellagen mit gewässerkundlichen Grundlagen
für den Main in Hessen (Main-km 0 bis 77.1), Koblenz.
Auskunkt des Hessischen Landesamtes für Naturschutz, Umwelt und Geologie, Regierungspräsidium Darmstadt

Station (km) offiziell am Main 17.400 = 88,87m ü.NN (WHQ 10);   90,54m ü.NN (WHQ 100);   91,54m ü.NN (W1,3xHQ 100)
Station (km) offiziell am Main 17.500 = 88,91m ü.NN (WHQ 10);   90,58m ü.NN (WHQ 100);   91,58m ü.NN (W1,3xHQ 100)
Station (km) offiziell am Main 17,600 = 88,94m ü.NN (WHQ 10);   90,61m ü.NN (WHQ 100);   91,60m ü.NN (W1,3xHQ 100)

Auftragsgemäß erfolgte kein vollständiges Topografieaufmaß (kein vollständiges Baumbestandsaufmaß)

berechnete HQ100 Überschwemmungsgrenze zwischen Station KM 17,4 und 17.6
Quelle: BfG (2000): Aktualisierte Bemessungswasserspiegellagen mit gewässerkundlichen
Grundlagen für den Main in Hessen (Main-km 0 bis 77.1), Koblenz.

HQ100 Überschwemmungsgrenze grafisch ermittelt aus Karte im Maßstab ca. 1:1750
lt. Gesetzl. Überschemmungsgebiet / HWRM-Plan, Land Hessen
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gepl. Abbruch lt. Legeplan - Abbruchplan  bkplan Gmbh vom 30.01.2017,
(es erfolgte keine inhaltliche Prüfung der Abbruchabschnitte)

Bezeichnungen  Gebäude lt. Legeplan - Abbruchplan  bkplan Gmbh vom 30.02.2017

Grenze des Überschwemmungsgebietes nach § 69 Abs. 2 HWG

  92.87 gepl. OKG lt. Entwurfsplannung vom 20.04.17, Architektur bkplan GmbH
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Zeichenerklärung

Kreisgrenze (Stadtgrenze)

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstücksgrenze

Gebäudeumrisslinie

Bordsteinkante

Nutzungsgrenze

Oberirdische Stromleitung

Abwasserkanal Schmutzwasser

Abwasserkanal Regenwasser

Abwasserkanal Mischwasser

Kartierungsnachweis für Grenzpunkte

Geländehöhe

Böschung

Verkehrsschild

Ampelanlage

Flächen f. Nebenanlagen, Stellplätze,
Garagen u. Gemeinschaftsanlagen

Zaun

Hecke

Baum (Laub-/Nadel-)

Kabelschacht

Laterne

Gully, rund

Schaltkasten

Mast

Schacht

Hydrant oberirdisch

Hydrant unterirdisch

Straßensinkkasten

Wasserschieber

Ga / GGa

Abgrenzung unter-
schiedlicher Nutzung
Grenze des Geltungs-
bereiches eines
Bebauungsplanes

Gasschieber

Kanaldeckel

KD 52.61Höhe Kanaldeckel

Höhe Kanalsohle
(aus Kanalbestandsplan)

KS 56.14

Bauliche Anlagen beseitigen

52.61

Mauer mit Angabe der Stärke
0.24

Baum (ohne besondere Angaben)

Verkehrsfläche vorhanden

Verkehrsfläche, festgesetzt
aber noch nicht vorhanden

Öffentliche Grünfläche     ö.Gr.

Private Grünfläche           pr.Gr.

Stellplätze / Gemeinschaftsstellplätze

Garagen / Gemeinschaftsgaragen

Wasserfläche

Kinderspielplatz

Bauliche Anlage vorhanden
(Wohn-, Bürogebäude)

Bauliche Anlage geplant (Wohn-,
Büro-, Wirtschafts-, Werksgebäude)

St / GSt

Oberkante Decke
in m ü. NHN

Oberkante Fertigfußboden
höhe in m ü. NHN

Erdgeschoss Fußboden-
höhe in m ü. NHN

Oberkante Regenrinne
in m ü. NHN

Oberkante Brüstung
in m ü. NHN

Die Höhen beziehen sich auf NHN.

Bauliche Anlage
unterirdisch vorhanden
Bauliche Anlage
unterirdisch geplant

Baulast geplant

Baulast vorhanden

Abstandfläche

offene / geschlossene Bauweise        o / g

nur Einzel- und
Doppelhäuser zulässig

nur Hausgruppen zulässig

Zahl der Vollgeschosse
als Höchstmaß   z. B.

Bauliche Anlage vorhanden
(Wirtschafts-, Werksgebäude)

Grundflächenzahl

Geschossflächenzahl

Baumassenzahl

GRZ / GFZ   z.B.

GRZ / BMZ   z.B.

Zahl der Vollgeschosse
zwingend   z. B.

nur Doppelhäuser zulässig

nur Einzelhäuser zulässig

III

III

0.90.3

3.0 1.0

GRZ

GFZ

BMZ

EFH

OKFFB

SWD

Ri

Fi

Br

Firsthöhe als Höchstmaß
Festsetzung des B-Planes

OKD

Satteldach

Hauseingang

SD

Walmdach

Krüppelwalmdach

Flachdach

Pultdach

Zeltdach

FD

PD

ZD

WD

KWD

Mansardendach MD

Tonnendach TD

Teilungslinie geplant

Maß grafisch
ermittelt

Baugrenze
(schwarz/weiß)
Baugrenze
(farbig)

U = Umfang in 1 m Höhe

Baulinie
(schwarz/weiß)

Straßenbegrenzungslinie
(schwarz/weiß)

Straßenbegrenzungslinie
(farbig)

Baulinie
(farbig)

K = Kronendurchmesser
H = Höhe des Baumes
Krone mäßstäblich gezeichnet

Maß rechnerisch
ermittelt
Geländehöhe
geplant
Straßenhöhe
geplant

[26,84]

62,49

z. B.

z. B.

z. B.

z. B.

(57,31)

73,22

Grenzlänge z. B. -19,47-

Gebäudehöhe

Eingangshöhe / 
Erdgeschossfußbodenhöhe

Nordpfeil

Mischwasserleitung geplant

Regenwasserleitung geplant

Schmutzwasserleitung geplant

Verkehrsfläche besonderer
Zweckbestimmung

Einfahrt / Ausfahrt

Einfahrtsbereich

Begrenzung des
Baugrundstücks

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Es kann keine Gewähr dafür übernommen werden, dass das dargestellte Baugelände frei von unterirdischen Leitungen und
Bauwerken ist. Sofern der Plan nicht innerhalb eines halben Jahres nach Fertigstellung verwendet wird, ist eine Überprüfung
insbesondere der Höhenangaben erforderlich.
Der Lageplan dient nicht als Grundlage zur Grenzherstellung oder Maßstabsübertragung.

Traufhöhe als Höchstmaß
Festsetzung des B-Planes

FH

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flächen

Eigentümer identisch

keine Grenze

TH
Oberkante als Höchstmaß
Festsetzung des B-Planes OK

Linien parallel #

Firstrichtung

Schnitt Wand / Oberkante
Dachhaut in m ü. NHN

Schutz-, Pflege- u. Entwicklungs-
flächen von Natur u. Landschaft

Firsthöhe in m ü. NHN

Erheblich mit umweltgefährdenden
Stoffen belastete FlächenÜbersicht / Abbruch 

 Maßstab 1:1000 

T1a 92,87 92,87 92,87 105,97 13,10 0,00 0,00 0,4 5,2

T1b 92,87 92,87 92,87 102,97 10,10 0,00 0,00 0,4 4,0

T2a 92,87 92,87 92,87 105,97 13,10 0,00 0,00 0,4 5,2

T2b 92,87 92,87 92,87 105,53 12,66 0,00 0,00 0,4 5,0

T2c 92,87 92,87 92,87 108,76 15,89 0,00 0,00 0,4 6,3

T2d 92,87 92,87 92,87 109,09 16,22 0,00 0,00 0,4 6,4

T2e 92,87 92,87 92,87 106,97 14,10 0,00 0,00 0,4 5,6

T3a 92,87 92,87 92,87 105,97 13,10 0,00 0,00 0,4 5,2

T3b 92,87 92,87 92,87 109,09 16,22 0,00 0,00 0,4 6,4

T3c 92,87 92,87 92,87 102,97 10,10 0,00 0,00 0,4 4,0

T3d 92,87 92,87 92,87 108,80 15,93 0,00 0,00 0,4 6,3

Abstandfläche

Mindestabstand

3,00m

Bemerkung

Die Abstandflächenberechnung bezieht sich auf das geplante Gelände

Abstandsflächenberechnung
Abstand-

fläche

unterer

Bezugspunkt

rechts

unterer

Bezugspunkt

links

unterer

Bezugspunkt

m ü. NHN

oberer

Bezugspunkt

m ü. NHN

Wandhöhe

nach

§6 (4)

zur Wandhöhe

zuzurechnen

nach §6 (4) 1.

zur Wandhöhe

zuzurechnen

nach §6 (4) 2.

Faktor

Alle Flächen wurden mit dem CAD Programm „GEOGRAF“ ermittelt. 
 
Fläche Baugrundstück:  ca. 4690 m² 
 
Grundflächenberechnung Gebäude 01 
 
Überbaute Fläche (Bestand):        2498 m² 
Überbaute Fläche (Geplant):        42 m² 
Balkone, Terrassen (Geplant):       260 m² 
 
Grundfläche nach §19 (4) BauNVO 1990  2800m² 
 
  
 
Vollgeschossnachweis Gebäude 01 
 
Grundfläche im 2. OG=2446m²  
¾ * 2446m² = 1834m², d.h. max. 1834m² zulässig über 2.3m Höhe im STG 
Grundfläche im STG über 2.3m = 883m² => STG ist kein Vollgeschoss 
 
 
Geschossflächenberechnung Gebäude 01 
 
EG:     2464 m² 
1.OG:    2446 m² 
2.OG:    2446 m² 
  7356 m² 
 
 

Übersicht im Maßstab 1:5000 

Bund der Öffentlich bestellten Vermessungsingenieure

Lageplan

Gemarkung : Okriftel Flur : 8 Rahmenkarte :

bauliche Nutzung

Baulasten

Art und Maß der baulichen Nutzung (Berechnung n. §3 Abs.2 BauPrüfVO auf Beiblatt / nicht erforderlich / nebenstehend)

Fläche des Flurstücks
+ Zuschlag n. §21a Abs.2 BauNVO
- Fläche vor der Straßenbegrenzungslinie
- Teilflächen des Flurstücks, die nicht im

Bauland liegen (§19 Abs.3 BauNVO)
+/- Baulastflächen

m²
ca. 4690 m²

m²

m²
m²

ca. 4690 m²Fläche des Baugrundstückes

bauliche Nutzung
(m²) bzw. (m³)

Den Inhalt des Lageplanes habe ich
zur Kenntnis genommen. Mit dem Bau-
vorhaben bin ich einverstanden.

Bauherr:

Für die Übereinstimmung von Pro-
jekteintragung und Bauzeichnung,

, den

Architekt:

(Unterschrift) (Stempel, Unterschrift)

Der Lageplan wurde auf Grund amtlicher Unterlagen und eigener örtlicher Aufnahmen
vom  06/2016 ; 01/2017 hergestellt.

§19 (4) BauNVO 1990

Die Richtigkeit der Eintragung des Planungsrechts (Stand: 31.03.2017) wird gewährleistet.

Der Projekteintragung lagen Bauzeichnungen im Maßstab 1:100 vom 20.04.17   zugrunde.

§19 (2) BauNVO 1990

Bonn, den 16.05.2017
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(GRZ, GFZ, BMZ)

Vorabzug

zum Bauantrag
Maßstab 1: 250

Baugenehmigungsbehörde:
Geschäftsbuchnummer: 20160590

Bauvorhaben :

Bauherr/in :

Gemeinde :

Flurstück Fläche
ha a m² Blatt

Eigentümer

Bebauungsplan Nr. N101 "Phrix"

Baugebiet  WA/MI GRZ 1,0 GF WA 22.000m²

Grundfläche

Grundfläche + 50%

Geschossfläche

Grundbuchstand: 03.08.2016

Index Datum

(unverbindlicher Vorabzug vom 31.03.2017)

Ersterstellunga

Es gilt die BauNVO 1990

Anzahl der zulässigen Vollgeschosse: -

weitere Festsetzungen:

Ow20.06.2016

Tei aus
88/4 4339 PVP Projekt GmbH & Co. KG IV, Bonn

Hattersheim am Main

.

Main Riverside Lofts
BT / Halle 1 - Papierfabrik

Grundbuch

-

1,0

1,0 -

0,60

- 7356

4690

4690

22.000

2800

-

-

-

--

2800

7356

  s. textliche Festsetzungen

Teil aus
98/16 4339 PVP Projekt GmbH & Co. KG IV, Bonn

Main Riverside Lofts GmbH & Co.KG

b 24.11.2016 OK FF Höhen eingetragen Ow
c 28.12.2016 Zusätzliche Topografie eingetragen, Schnitte erstellt Ow
d 13.01.2017 Überschwemmungsgrenze HQ100 eingetragen.
e

Ow/RK
10.02.2017 Topografie ergänzt, Gebäudeabbruch  und Grenze des Überschwemmungsgebietes nach § 69 Abs. 2 HWG dargestellt Ow

f 03.03.2017 Abbruchgebäude zusätzlich aktualisiert, Mauern dargstellt. Ow
g 16.05.2017 Teilungslinien eingetragen, Eigentümer aktualisiert, BPL eingetragen, Bauantrag Pa/Ow

AEbner
Oval

AEbner
Oval

AEbner
Oval

AEbner
Erläuterung
Spindeltreppe versetzten bis an 'Wand Kesselhaus'; durch die 'Grenzbebauung' entfällt südliche Abstandsfläche 




