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AUSBAUHAUS LICHTENBERG
Berlin | Germany

DAS REGAL (ROHBAU) = NUTZUNGSFLEXIBLE SCHOTTENSTRUKTUR BIETET VIEL RAUM ZUM WOHNEN FÜR UNTERSCHIEDLICHE LEBENSENTWÜRFE UND BUDGETS

Flexible Grundrisse - Hohe Nutzervielfalt (Loft bis 6-Zimmer-Whg.)

STÜTZENFREIE EINHEITEN - Flexible Grundrisse - Hohe Nutzervielfalt (Loft bis 6-Zimmer-Wohnung) - AUSWAHL DER UMGESETZTEN GRUNDRISSE

Gemeinschaftlicher Hof mit Sozialem Träger, Fahrräder, Spielplatz, Urbaner Garten

Übernahme des Rohbaus - Selbstausbau in Eigenleistung

“HOHLER VOGEL” ROHBAUZUSTAND BEI ÜBERNAHME ZUM SELBSTAUSBAU

FASSADE - OST, BLOCKINNENBEREICH, NETZVORHÄNGE ALS INDIVIDUELL REGULIERBARER SONNENSCHUTZ

GRUNDRISS REGELGESCHOSS

FREIRAUMKONZEPT UND GEMEINSCHAFTSRÄUME

WOHNPROJEKT BAUGRUPPE: Das Mehrfamilienhaus mit 37 Wohnungen und 2 Gewerbeeinheiten wurde durch 
eine Baugruppe zum Selbstkostenpreis errichtet. Das Gebäudeensemble umfasst 33 Geschosswohnungen (70 – 
115qm) und 4 gestapelte Maisonettewohnungen (160qm). Das Ausbauhaus bietet eine Grundstruktur die für Verän-
derungen offen bleibt. Der Selbstbau als Form der aktiven Aneignung, der Bildung von Gemeinschaften und Nach-
barschaften wird zur Voraussetzung für eine soziale Architektur. 
DAS REGAL: Die Gebäudestruktur wurde als robustes „Regal“ konzipiert und zum großen Teil in Vorfertigung errich-
tet (Spannbetondecken und Wände als Betonhalbfertigteile). So sind stützenfreie Grundrisse über 10 Meter möglich. 
Die höheren Kosten dieser Deckenart werden durch den verminderten Gebrauch von Bewehrungsstahl und die 
schnelle Montage kompensiert. 
FLEXIBLE GRUNDRISSE: Alle Wohnungen zeichnen sich durch freie Grundrissgestaltung und einen großzügige 
privaten Loggia/Balkon aus. Es gibt keine tragenden Wände in den Einheiten, so dass ein hochflexibler Ausbau mit 
jeglichem Grundriss möglich bleibt.
AUSBAUSTANDARDS + SELBSTAUSBAU: Die Einheiten konnten im „Standard Wohnung“ ausgebaut, im „Standard 
Loft“ individuell weitergebaut oder als „Übernahme Rohbau“ zum vollen Selbstausbau übernommen werden. 
KOSTENGÜNSTIGER WOHNUNGSBAU: Das „Ausbauhaus“-Konzept schafft räumlich großzügige Wohnverhält-
nisse zu Preisen des sozialen Wohnungsbaus (KG 300/400 ab 1.250 € /qm abhängig vom Ausbaustandard). Die 
Trennung von Rohbau und Ausbau brachte eine Reduzierung der Planungs- und Bauzeit um 12 Monate.
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„Erweiterter 
Rohbau“
Gebäudehülle

1050,-€/qm
(KG 300 + 400)

„Typologische Erweiterung 
als Maisonette“

„Standard 
Wohnung“

Ausbaupaket

+ 420,-€/qm
(KG 300 + 400)

„Selbstausbau“
Ausbau Eigenleistung

+ ???,-€/qm
(KG 300 + 400)

„Standard 
Loft“

Ausbaupaket

+ 210,-€/qm
(KG 300 + 400)

„Gewerbe 
Feinkostladen“

BHKW zur eigenen
Stromerzeugnung

AUSBAUPAKET STANDARD LOFT - (BADBOX + ANSCHLUSSE + ESTRICHBODEN + AUFPUTZLEITUNGEN + OBERFLÄCHEN ROH BELASSEN) KANN INDIVIDUELL WEITER GEBAUT WERDEN

AUSBAUPAKET STANDARD WOHNEN (KLASSISCHE ZIMMERAUFTEILUNG (INDIVIDUELL) + PARKETT + LEITUNGEN UNTER PUTZ + GESPACHTELTE OBERFLÄCHEN) 

4-Zi-Whg. Offener Grundriss 4-Zi-Whg. Mittelflur, internes Bad Gewerbe im EG, Feinkostladen 3-Zi-Whg. Tageslichtbad Loft-Whg. Wohnen und Arbeiten

5-Zi-Whg. Durchgangszimmer 4-Zi-Whg. Mittelflur, HWR/Ankleide 4-Zi-WG, 2 Wohn- & Badbereiche 4-Zi-Whg. grosse Wohnküche, Kammer 4-Zi-Whg. Mittelflur, Tageslichtbad


